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Czylatwobudowactanio?

Jesli wierzy¢ tzw. fachowym publikacjom lub opiniom os6b
budujacych dom na forach internetowych jest to zdanie
niemozliwe. Wszyscy twierdza, ze budowa to nerwy, przeciagane
terminy, niesolidni wykonawcy i budzet przekroczony o 200%.
Zazwyczaj to prawda, jednak wystarczy zmiana podstawowego
zalozenia, by budowa bylatatwaiprzewidywalna.

Zatem: Jakidomjesttani?

Tani dom to taki, ktérego catkowity miesieczny koszt utrzymania
jest jak najnizszy. W momencie gdy wiekszo$¢ srodkdéw na budowe
domu pochodzi z kredytu bankowego istotniejsze od kosztu samej
budowy jest to, ile kosztuje miesieczne utrzymanie domu. Koszty
miesieczne to przede wszystkim rata kredytu + koszty ogrzewania.
Pozostate oplaty eksploatacyjne sg znacznie nizsze i zaleza od stylu
zycia mieszkancow, nie trzeba sie wiec nimi tu zajmowac.

Skoro wiec budujemy na kredyt istotne jest jak najszybsze
zakonczenie budowy i przeprowadzka - zeby nie placi¢ za dom
wbudowieiutrzymywac ciggle obecnego mieszkania/ domu.
Kredyt narzuca tez do$¢ sztywne ograniczenia budzetowe. Wzrost
kosztéw w trakcie inwestycji oznacza duzy problem z zakonczeniem
budowy.

Poniewaz koszty ogrzewania sa tak powaznym wydatkiem, to warto
zbudowa¢ dom energooszczedny, poniewaz oszczedno$ci na
ogrzewaniu beda procentowaly przez caly okres eksploatacji
budynku.

Technologia

Wybér technologi wbrew pozorom jest bardzo tatwy: tylko
technologia lekka, tzw. szkieletowa. Gwarantuje ona szybki czas
budowy, powtarzalno$¢, niezalezno$é¢ od czynnikow
atmosferycznych oraz energooszczednos¢ budynku. Wszystko to
oznacza przewidywalnos$¢ kosztéw, zardwno budowy jak
ieksploatacji.

Projekt

Dobry projekt to podstawa sukcesu. Musi uwzglednia¢ wymagania
mieszkancéw: ich styl zycia, sposdb pracy, spedzania wolnego
czasu. Powinien maksymalnie wykorzystywac zalety lokalizacji, tak
by budynek byt dobrze nastoneczniony i jednocze$nie zapewniat
mieszkancom prywatnos¢. Dlatego zdecydowanie warto
zainwestowa¢ w projekt na specjalnie zamoéwienie u dobrego
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architekta, ktéry zna lokalne realia (zar6éwno terenowe jak
i urzedowe). Projekt gotowy jest z pewnoscig tanszy przy zakupie,
jednak w poréwnaniu z catymi kosztami budowy roéznica jest
niewielka, a dobry projekt pozwala zaoszczedzic¢ znacznie wiecej na
kosztach budowy.

Projektujac dom warto wzig¢ pod uwage nastepujace kwestie:
komfort mieszkania zalezy przede wszystkim od komfortu
cieplnego. Dobre, wydajne ogrzewanie i izolacja budynku
zagwarantuja ciepto w zimie i chtéd w lecie. Na tym nie warto
oszczedzad.

Najwieksze oszczednos$ci przynosi prosta konstrukcja budynku.
Tarasy, balkony, piwnice, wyszukana konstrukcja dachu czy okragte
okna sg drogie. Dlatego, po raz kolejny, warto zamowi¢ projekt
u dobrego architekta. Budynek moze by¢ wtedy fadny, funkcjonalny
iwygodny, a przy tym prosty w budowie.

Warto przemysle¢ konieczno$¢ budowy garazu. Cena budowy
metra kwadratowego wykonczonego garazu jest taka sama jak cena
sypialni. Moze zamiast garazu warto kupi¢ noweauto?

Wart przemyslenia jest projekt budynku z dwoma pelnymi
kondygnacjami i poddaszem nieuzytkowym. Minimalizowana jest
tu powierzchnia najdrozszych elementéw domu (dach
i fundamenty), dwie kondygnacje maja $ciany o pelnej wysokosci
(ustawne pokoje), a poddasze nieuzytkowe zapewnia bardzo dobra
izolacje cieplnaiakustyczng.

Procesbudowy

Generalna zasada podczas catego procesu budowy: budowac tanio,
to znaczy raz a dobrze, bez poprawek. Dlatego jeszcze przed
rozpoczeciem budowy, a najlepiej przed zakupem dzialtki
budowlanej, nalezy przeprowadzi¢ badanie geotechniczne terenu.
Badanie to daje odpowiedz, np. jaka bedzie skala prac ziemnych
zwiazanych z inwestycja, jaka technologia budowy fundamentow.
Umozliwi to dokladne oszacowanie kosztéw budowy i unikniecie
prowadzenia prac dodatkowych.

Ponadto, warto zamawia¢ kompletne ustugi budowlane, tzn.
wykonanie wraz z materialem. Wykonawcy sami powinni zamdwié
wszystkie potrzebne materiaty na czas (unikamy ryzyka przestojow
z braku materiatu), a po zakonczeniu prac po sobie posprzatac
izutylizowac to, co zostato.

Warto pamietaé, ze koszty ubezpieczenia budowy oraz ochrony
ponoszone s3 miesiecznie w statej kwocie. Im krocej trwa budowa,
tymwieksze oszczednosci.

Z powyzszych przykladéow wynika, ze oszczedno$ci nie muszg
wynikaé z budowy domu mniejszego albo niskiej jakos$ci. Nalezyich
raczej szukac¢ w dobrej organizacji budowy, wyborze nowoczesnych
technologiiiodpowiednim planowaniu.
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